
附件

成都市住房租赁市场发展

试点财政奖补项目评审标准

一、评审条件

（一）新建租赁住房项目

1.申请企业（单位）应在本市行政区域内登记注册、具有独立法人资格、近三年无严重违法违规行为、信用良好、无行政或刑事处罚记录、未被列入经营异常名录（企业申请项目奖补之日（含）前以及在项目评审前，申请企业未被列入经营异常名录或曾经列入经营异常名录但已被移除，下同）。

2.新建项目已取得发改部门立项备案文件。

3.利用非住宅用地新建的项目已取得租赁住房项目的规划、建设手续或项目所在地政府或产业功能区管委会同意建设租赁住房的文件。

4.申请建设成本补助的新建项目，动工时间在2019年1月1日以后、2021年12月31日前；申请项目资本金补助的新建项目，取得发改部门立项备案文件时间在2019年1月1日以后、2021年12月31日前。

（二）改建改造租赁住房项目

1.申请企业（单位）应在本市行政区域内登记注册、具有独立法人资格、近三年无严重违法违规行为、信用良好、无行政或刑事处罚记录、未被列入经营异常名录。

2.改建改造项目动工时间在2019年1月1日以后、2021年12月31日前。

3.改建改造项目已取得房屋所有权或使用权（改建非自有房屋的，应取得有处分权的权利人同意），改建改造房屋无司法查封、行政限制等限制交易的情形，改建改造证明材料齐备。利用闲置和低效利用的厂房、商业办公用房等非住宅房屋改建为租赁住房的改建单位为市属、区（市）县属国有企业，同时已取得项目改建的规划、建设手续或项目所在地政府或产业功能区管委会同意改建为租赁住房的文件。

4. 改建或改造方案已经项目所在地住建部门备案，项目改建改造后应满足结构安全、消防安全要求。

（三）培育住房租赁企业

1.在本市行政区域内登记注册、税务登记，具有独立法人资格的住房租赁企业。

2.已纳入成都市住建行政主管部门住房租赁企业名录库管理。

3.近三年无严重违法违规行为、信用良好、无行政或刑事处罚记录、未被列入经营异常名录。

4.申请专业化机构化住房租赁企业经营补助的住房租赁房源已在成都住房租赁交易服务平台备案，且备案时间在2019年1月1日以后、2021年12月31日以前。

5. 用于住房租赁经营的自持房源已在成都住房租赁交易服务平台完成网签备案。自持的非住宅房屋经改建用于住房租赁经营的，须取得项目改建的规划、建设手续或项目所在地政府或产业功能区管委会同意改建为租赁住房的文件。

二、评审标准

（一）新建租赁住房（建安成本补助）

	编号
	一级
指标
	二级
指标
	三级指标
	最高分值（分）
	备注

	1
	合法
（49分）
	主体适格
（14分）
	在本市行政区域内登记注册并具有独立法人资格
	2
	符合条件的，2分；不符合条件的， 0分。

	2
	
	
	近三年无严重违法违规行为
	2
	符合条件的2分，存在1例严重违法违规行为的，-20分；存在2例严重违法违规行为的，-40分。

	3
	
	
	信用良好
	5
	信用等级为B级、A、A+、A++的得分分别为2分、3分、4分、5分；无评级的，该项2分；评级在B级（不含）以下的，-40分。

	4
	
	
	无行政处罚记录、未被列入经营异常名录
	5
	符合条件的5分；被警告或罚款1次，3分；被警告或罚款2次，0分；被警告或罚款3次及以上，-5分/次；以下情形之一的，-40分：被列入经营异常名录、被没收住房租赁相关违法所得、没收住房租赁相关非法财物、责令停产停业、暂扣暂扣或者吊销许可证、暂扣或者吊销执照。

	5
	
	建设
手续
（35）
	已取得发改部门立项备案文件
	6
	符合条件的，6分；不符合条件的，0分。

	6
	
	
	取得项目建设用地手续
	8
	符合条件的，8分；不符合条件的，-40分。

	7
	
	
	取得项目施工手续（含政府或产业功能区管委会出具的同意项目动工建设的文件）
	8
	符合条件的，8分；不符合条件的，-40分。

	8
	
	
	取得建筑工程规划手续（含政府或产业功能区管委会出具的同意项目动工建设的文件，利用非住宅用地新建的项目已取得租赁住房项目的规划、建设手续或项目所在地政府或产业功能区管委会同意建设租赁住房的文件）
	8
	符合条件的，8分；不符合条件的，-40分。

	9
	
	
	在建工程及土地使用权无查封、行政限制等情况
	5
	符合条件的，5分；不符合条件的，-40分。

	10
	资金
（8分）
	资金落实到位
（8分）
	自有资金到位
	4
	符合条件的，4分；不符合条件的，0分

	11
	
	
	开发贷资金已落实
	4
	符合条件的，4分；无开发贷且自有资金已满足建设资金要求的，4分。

	12
	建设
（25分）
	施工情况
（25分）
	已制定施工计划
	2
	符合条件的，2分；不符合条件的，0分。

	13
	
	
	施工单位已进场，施工主要设施设备已到位
	8
	施工单位已进场的，4分；施工主要设施设备已到位的，4分。

	14
	
	
	实际动工
	15
	符合条件的，15分；不符合条件的，0分。


产品


经济适用

	（14分）

	中小套型

	14
	90平方米以下房源占项目新建租赁住房总数80%以上的，14分，90平方米以下房源占比每降低2%，-1分，直至该项分值为0。

	16
	承诺
（4分）
	经营承诺
（4分）
	对投入运营后的租赁住房平均租金涨幅承诺
	2
	符合条件的，2分；无承诺或承诺不符合“投入运营后的租赁住房年租金涨幅不高于上一年度全市城镇居民人均可支配收入增幅”的，-40分。

	17
	
	
	对投入住房租赁运营的期限承诺
	2
	符合条件的，2分；无承诺或承诺不符合“租赁运营期限不少于10年”要求的，-40分。

	合计
	100
	100
	　
	100
	　

	负分累积计算，直至总分为0。


（二）新建租赁住房（项目资本金补助）
	编号
	一级
指标
	二级
指标
	三级指标
	最高分值（分）
	备注

	1
	合法
（49分）
	主体适格
（14分）
	在本市行政区域内登记注册并具有独立法人资格
	2
	符合条件的，2分；不符合条件的， 0分。

	2
	
	
	近三年无严重违法违规行为
	2
	符合条件的2分，存在1例严重违法违规行为的，-20分；存在2例严重违法违规行为的，-40分。

	3
	
	
	信用良好
	5
	信用等级为B级、A、A+、A++的得分分别为2分、3分、4分、5分；无评级的，该项2分；评级在B级（不含）以下的，-40分。

	4
	
	
	无行政处罚记录、未被列入经营异常名录
	5
	符合条件的5分；被警告或罚款1次，3分；被警告或罚款2次，0分；被警告或罚款3次及以上，-5分/次；以下情形之一的，-40分：被列入经营异常名录、被没收住房租赁相关违法所得、没收住房租赁相关非法财物、责令停产停业、暂扣暂扣或者吊销许可证、暂扣或者吊销执照。

	5
	
	项目建设手续
（35）
	已完成项目建设可行性研究报告
	5
	符合条件的，5分；不符合条件的，0分。

	6
	
	
	已取得建设用地指标或政府同意建设文件（含土地出让或租赁合同）
	10
	符合条件的，10分；不符合条件的，0分。

	7
	
	
	已取得发改部门立项备案文件
	10
	符合条件的，10分；不符合条件的，0分。

	8
	
	
	已办理建筑工程规划手续（含政府或产业功能区管委会出具的同意项目动工建设的文件，利用非住宅用地新建的项目已取得租赁住房项目的规划、建设手续或项目所在地政府或产业功能区管委会同意建设租赁住房的文件。）
	5
	符合条件的，5分；不符合条件的，0分。

	9
	
	
	土地或者在建工程项目无查封、行政限制等情况
	5
	符合条件的，5分；不符合条件的，-40分。

	10
	资金
（8分）
	项目资本金落实到位
（8分）
	项目资本金已确定并在发改部门备案
	4
	符合条件的，4分；不符合条件的，-40分

	11
	
	
	项目资本金已全额存入资本金专户
	4
	符合条件的，4分；不符合条件的，-20分。

	12
	建设
（25分）
	施工情况
（25分）
	已制定施工计划
	2
	符合条件的，2分；不符合条件的，0分。

	13
	
	
	施工单位已进场，施工主要设施设备已到位
	8
	施工单位已进场的，4分；施工主要设施设备已到位的，4分。

	14
	
	
	实际动工
	15
	符合条件的，15分；不符合条件的，0分。


产品


适用

	（14分）
	中小套型
	14
	90平方米以下房源占项目新建租赁住房总数80%以上的，10分，90平方米以下房源占比每降低2%，-1分，直至该项分值为0。

	16
	承诺
（4分）
	经营承诺
（4分）
	对投入运营后的租赁住房平均租金涨幅承诺
	2
	符合条件的，2分；无承诺或承诺不符合“投入运营后的租赁住房年租金涨幅不高于上一年度全市城镇居民人均可支配收入增幅”的，-40分。

	17
	
	
	对投入住房租赁运营的期限承诺
	2
	符合条件的，2分；无承诺或承诺不符合“租赁运营期限不少于10年”要求的，-40分。

	合计
	100
	100
	　
	100
	　

	负分累积计算，直至总分为0。


（三）改建改造闲置房屋用于住房租赁
	编号
	一级
指标
	二级
指标
	三级指标
	最高分值（分）
	备注

	1
	合法
（47分）
	主体适格
（17分）
	在本市行政区域内登记注册并具有独立法人资格
	2
	符合条件的，2分；不符合条件的，0分。

	2
	
	
	近三年无严重违法违规行为
	5
	符合条件的5分，存在1例严重违法违规行为的，-20分；存在2例严重违法违规行为的，-40分。

	3
	
	
	信用良好
	5
	信用等级为B级、A、A+、A++的得分分别为2分、3分、4分、5分；无评级的，该项2分；评级在B级（不含）以下的，-40分。

	4
	
	
	无行政处罚记录、未被列入经营异常名录
	5
	符合条件的5分；被警告或罚款1次，3分；被警告或罚款2次，0分；被警告或罚款3次及以上， -5分/次；以下情形之一的，-40分：被列入经营异常名录、被没收住房租赁相关违法所得、没收住房租赁相关非法财物、责令停产停业、暂扣暂扣或者吊销许可证、暂扣或者吊销执照。

	5
	
	改建改造手续（30）
	取得改建改造手续（含政府或产业功能区管委会同意动工建设的文件，利用非住宅改建项目已取得项目改建的规划、建设手续或项目所在地政府或产业功能区管委会同意改建为租赁住房的文件。）
	20
	符合条件的，20分；不符合条件的，-40分。

	6
	
	
	改建改造房屋无查封、行政限制等情况
	10
	符合条件的，10分；不符合条件的，-40分。

	7
	资金
（8分）
	资金落实
（8分）
	自有资金或融资已到位
	8
	符合条件的，8分；不符合条件的，0分。

	8
	建设
（25分）
	施工情况
（25分）
	已制定施工计划
	2
	符合条件的，2分；不符合条件的，0分。

	9
	
	
	施工单位已进场，施工主要设施设备已到位
	8
	施工单位已进场的，4分；施工主要设施设备已到位的，4分。

	10
	
	
	实际动工
	15
	符合条件的，15分；不符合条件的，0分。

	11
	产品
（16分）
	适用
（16分）
	中小套型
	16
	90平方米以下房源占项目新建租赁住房总数80%以上的，10分，90平方米以下房源占比每降低2%，-1分，直至该项分值为0。

	12
	承诺
（4分）
	经营承诺
（4分）

	对投入运营后的租赁住房平均租金涨幅承诺
	2
	符合条件的，2分；无承诺或承诺不符合“投入运营后的租赁住房年租金涨幅不高于上一年度全市城镇居民人均可支配收入增幅”的，-40分。

	
	
	
	对投入住房租赁运营的期限承诺
	2
	符合条件的，2分；无承诺或承诺不符合“改建租赁住房运营期限不少于8年，改造租赁住房运营期限不少于5年”要求的，-40分。

	合计
	100
	100
	　
	100
	　

	负分累积计算，直至总分为0


（四）培育住房租赁企业（专业化机构化住房租赁企业经营补助）
	编号
	一级
指标
	二级
指标
	三级指标
	最高分值（分）
	备注

	1
	合法
（25分）
	主体适格
（25分）
	在本市行政区域内登记注册并具有独立法人资格
	2
	符合条件的，2分；不符合条件的，0分。

	2
	
	
	近三年无严重违法违规行为
	5
	符合条件的5分，存在1例严重违法违规行为的，-20分；存在2例严重违法违规行为的，-40分。

	3
	
	
	信用良好
	8
	信用等级为B级、A、A+、A++的得分分别为4分、5分、6分、8分；无评级的，该项4分；评级在B级（不含）以下的，-40分。

	4
	
	
	已进行住房租赁开业报告
	5
	符合条件的5分，不符合条件的，-40分。

	5
	
	
	无行政处罚记录、未被列入经营异常名录
	5
	符合条件的5分；被警告或罚款1次，3分；被警告或罚款2次，0分；被警告或罚款3次及以上， -5分/次；以下情形之一的，-40分：被列入经营异常名录、被没收住房租赁相关违法所得、没收住房租赁相关非法财物、责令停产停业、暂扣暂扣或者吊销许可证、暂扣或者吊销执照。

	6
	专业
（30分）
	住房租赁经营专业程度
（30分）
	提供标准化租赁住房产品
	5
	符合条件的，5分；不符合条件的，0分。

	7
	
	
	提供标准化住房租赁管理和服务
	5
	符合条件的，5分；不符合条件的，0分；申请奖补的上一年度获得政府部门或行业协会公开奖励的，总分加10分。

	8
	
	
	经营房源合法合规
	20
	符合条件的，20分；存在以下情形的， -1分/次，最多-20分：产权不明晰、违法违规建设、安全质量不达标、主要满足旅游度假需求、属于公共租赁房、房屋安全不达标、交付租客时房屋室内空气质量不达标。

	9
	规模
（40分）
	备案量
（20分）
	以成都住房租赁交易服务平台网签备案数据为准，年度住房租赁房源合同网签备案面积超出上年3万平方米（含）
	20
	符合条件的，20分；不符合条件的，-40分；超出上年3万平方米后每增加1万平方米总分加1分，该项加分最高不超5分。

	10
	
	备案率
（10分）
	新投入市场的租赁住房100%备案（上市备案）
	10
	符合条件的，10分，新投入市场的租赁住房房源未进行上市备案的，-1分/套。

	11
	
	解约率
（10分）
	申报奖补的租赁住房在合同备案有效期届满前注销备案的比例小于等于5%
	10
	符合条件的，10分；解约率为0的，总分加2分；解约率高于5%的， 0分，解约率在5%以上且每增加1%，扣 2分。

	12
	承诺
（5分）
	经营承诺
（5分）
	对申请奖补租赁住房平均租金涨幅承诺
	5
	符合条件的，5分；无承诺或承诺不符合“投入运营后的租赁住房年租金涨幅不高于上一年度全市城镇居民人均可支配收入增幅”的，-40分。

	合计
	100
	100
	　
	100
	　

	负分累积计算，直至总分为0；加分累积计算，总分达到100分后不再计算。


（五）培育住房租赁企业（住房租赁企业自持经营补助）
	编号
	一级
指标
	二级
指标
	三级指标
	最高分值（分）
	备注

	1
	合法
（25分）
	主体适格
（25分）
	在本市行政区域内登记注册并具有独立法人资格
	2
	符合条件的，2分；不符合条件的，0分。

	2
	
	
	近三年无严重违法违规行为
	5
	符合条件的5分，存在1例严重违法违规行为的，-20分；存在2例严重违法违规行为的，-40分。

	3
	
	
	信用良好
	8
	信用等级为B级、A、A+、A++的得分分别为4分、5分、6分、8分；无评级的，该项4分；评级在B级（不含）以下的，-40分。

	4
	
	
	已进行住房租赁开业报告
	5
	符合条件的5分，不符合条件的，-40分。

	5
	
	
	无行政处罚记录、未被列入经营异常名录
	5
	符合条件的5分；被警告或罚款1次，3分；被警告或罚款2次，0分；被警告或罚款3次及以上， -5分/次；以下情形之一的，-40分：被列入经营异常名录、被没收住房租赁相关违法所得、没收住房租赁相关非法财物、责令停产停业、暂扣暂扣或者吊销许可证、暂扣或者吊销执照。

	6
	专业
（30分）
	住房租赁经营专业程度
（30分）
	提供标准化租赁住房产品
	5
	符合条件的，5分；不符合条件的，0分。

	7
	
	
	提供标准化住房租赁管理和服务
	5
	符合条件的，5分；不符合条件的，0分。

	8
	
	
	经营房源合法合规
	20
	符合条件的，20分；存在以下情形的， -1分/次，最多-20分：产权不明晰、违法违规建设、安全质量不达标、主要满足旅游度假需求、属于公共租赁房、房屋安全不达标、交付租客时房屋室内空气质量不达标。

	9
	备案
（40分）
	房源备案
（20分）
	自持经营的租赁住房租赁合同均已在成都住房租赁交易服务平台备案
	20
	符合条件的，20分；不符合条件的， 0分。

	10
	
	备案率
（10分）
	新投入市场的租赁住房100%备案（上市备案）
	10
	符合条件的，10分，新投入市场的租赁住房房源未进行上市备案的，-1分/套。

	11
	
	解约率
（10分）
	申报奖补的租赁住房在合同备案有效期届满前注销备案的比例小于等于5%
	10
	符合条件的，10分；解约率为0的，总分加2分；解约率高于5%的， 0分，解约率在5%以上且每增加1%，扣 2分。

	12
	承诺
（5分）
	经营
承诺
（5分）
	对申请奖补租赁住房平均租金涨幅承诺
	3
	符合条件的，3分；无承诺或承诺不符合“投入运营后的租赁住房年租金涨幅不高于上一年度全市城镇居民人均可支配收入增幅”的，-40分。

	13
	
	
	对投入住房租赁运营的期限承诺
	2
	符合条件的，2分；无承诺或承诺不符合“住房租赁运营期限不少于10年”要求的，-40分。

	合计
	100
	100
	　
	100
	　

	负分累积计算，直至总分为0；加分累积计算，总分达到100分后不再计算。
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