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名词解释

一、住宅专项维修资金：是指专用于住宅共用部位、共用设施设备保修期满后的维修、更新和改造的资金。
二、共用部位：是指根据法律、法规和房屋买卖合同，由单幢住宅内业主或者单幢住宅内业主及与之结构相连的非住宅业主共有的部位，一般包括：住宅的基础、承重墙体、柱、梁、楼板、屋顶以及户外的墙面、门厅、楼梯间、走廊通道等。
三、共用设施设备：是指根据法律、法规和房屋买卖合同，由住宅业主或者住宅业主及有关非住宅业主共有的附属设施设备，一般包括：电梯、天线、照明、消防设施、绿地、道路、路灯、沟渠、池、井、非经营性车场车库、公益性文体设施和共用设施设备使用的房屋等。
四、使用申请人
1. 属于正常使用的：已成立业主委员会（物业管理委员会）的，由业主委员会（物业管理委员会）作为使用申请人；未成立业主委员会（物业管理委员会）但已选聘物业服务人的，由物业服务人作为使用申请人；未成立业主委员会（物业管理委员会）且未选聘物业服务人，或者相关主体不履职（无法履职）的，由街道办事处（镇人民政府）指导相关业主作为使用申请人。
2. 属于紧急使用的：已成立业主委员会（物业管理委员会）的，由业主委员会（物业管理委员会）作为使用申请人；未成立业主委员会（物业管理委员会）或者业主委员会不履职（无法履职）的，由居（村）民委员会根据相关业主的书面要求作为使用申请人。
3. 物业管理区域内仅有售后公有住房的，由售房单位作为使用申请人，售房单位不履职（无法履职）的，或者物业管理区域内既有售后公有住房又有其他类型房屋的，由上述规定的申请主体作为使用申请人。 
五、表决组织主体：已成立业主委员会的，由业主委员会作为组织业主表决的主体；未成立业主委员会或者业主委员会不履职（无法履职）的，由街道办事处（镇人民政府）作为组织业主表决的主体。
六、正常使用：是指经分摊列支范围内业主对使用方案依法表决通过后的使用。
七、紧急使用: 是指按照246号令第三十六条规定的使用。
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